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I O Drustvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine drudtvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade i prostore u poslovnim zgradama), gradevinsko zemljiste u
Dubrovniku, Kor¢uli (poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj zgradi), Splitu
(poslovna zgrada), Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni prostor u zgradi)
i Porecu (poslovni prostor u zgradi).

Nekretnine DruStva su uglavnom u srednjoroénom ili dugoro&nom zakupu.

Od srpnja 2010. godine Drustvo se bavi i upravljanjem odnosno gospodarskim

iskoristavanjem zi¢are Dubrovnik koja je zapodela s komercijalnom uporabom u srpnju
2010. godine.

Temeljni kapital Drustva iznosi 128.077.553,21 kuna. Drustvo ima izdatih 3.335.801
dionicu. Sve dionice Drustva su redovne dionice bez nominalne vrijednosti.

Na dan 31.12.2018. godine Drustvo je imalo 18 zaposlenih radnika, svi na puno radno
vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika) i Jose Ignacio Bulnes (¢lan).

Uprava Drudtva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovig.

Na dan 31. prosinca 2018. godine 10 najve¢ih dioni¢ara Drudtva skupa su drzali 89,72%
dionica Drustva, tj:

Dionicar Broj %
dionica

1. | Sutivan Investment Anstalt 2.862.972 | 85,83
2. | CERP 53.604 | 1,61
3. | Addiko bank (skrbni¢ki radun) 22.015 | 0,66
4. | Addiko bank (skrbni¢ki ra¢un) 9.399 | 0,28
5. | Luini Banovac 8.921 0,27
6. | Valter Balinger 8.050 | 0,24
7. | Nikola Marcius 7.375 0,22
8. | Croatia banka (skrbni¢ki raun) 7363 | 022
9. | Interkapital vrijednosni papiri 6.605 | 0,20
10. | Ivan Lejo 6.414 | 0,19




IT Poslovanje u razdoblju izvjeSéivanija

U Cetvrtom kvartalu 2018. godine Drustvo je ostvarilo poslovne prihode u iznosu od 10,9
milijuna kuna Sto je za 1,46 milijuna kuna ili 15% vie nego u &etvrtom kvartalu 2017.
godine (u daljnjem tekstu: Cetvrti kvartal 2017. ili usporedno razdoblje). Do porasta
prihoda doslo je kod oba poslovna segmenta Drustva tj. segmenta Zicare i segmenta
nekretnina. Do porasta prihoda segmenta Ziare doglo je zbog poveéanja broja putnika za
3,7% u odnosu na usporedno razdoblje u sinergiji s veéim cijenama putnih karata. Do
porasta prihoda segmenta nekretnina prvenstveno je do$lo radi &injenice da je u
cjelokupnom cCetvrtom kvartalu 2018. godine Drustvo ostvarivalo zakupninu od
nekretnine Ljetnikovac Puci¢ dok je u usporednom razdoblju Drugtvo ostvarilo
zakupninu od ove nekretnine samo u mjesecu listopadu, zbog promjene zakupnika i
potrebe da novi zakupnik izvede opseZno preuredenje objekta, uslijed Cega je bio
osloboden placanja zakupnine u mjesecima studenom i prosincu 2017. godine. Porastu
prihoda segmenta nekretnina doprinijelo je i redovito godisnje povecanje zakupnina
sukladno ugovorenoj indeksaciji zakupnina u svim ugovorima o zakupu.

U cetvrtom kvartalu 2018. godine poslovni rashodi iznosili su 13,94 milijuna kuna
naspram 11,64 milijuna kuna u usporednom razdoblju. Radi pravilnog razumijevanja
performansi Drustva u &etvrtom kvartalu 2018. godine naspram usporednog razdoblja
valja navesti da su oba perioda opterecena rezervacijama kako ¢e nastavno biti izlozeno.
U Cetvrtom kvartalu 2018. godine izvr§eno je rezerviranje iznosa od 8,57 milijuna kuna a
Sto se odnosi na tuzbu grada Dubrovnika zbog neplacene koncesijske naknade u periodu
od ozujka 2014. godine do lipnja 2017. godine. Kako je Carinska uprava krajem listopada
2018. godine prisilno naplatila od Drustva iznos od 17,67 milijuna kuna na ime neplacene
koncesijske naknade u periodu od 24. kolovoza 2015. godine do 31. listopada 2017.
godine to je valjalo izvrsiti rezervaciju na ime utuZene koncesijske naknade za period u
kojem se tuzba grada Dubrovnika i rjeSenje Carinske uprave vremenski ne preklapaju, tj.
za period od 01.03.2014. do 23.08.2015. godine. U odnosu na naplatu izvrSenu od strane
Carinske uprave u iznosu od 17,67 milijuna kuna isti¢e se da je Drustvo na ime neplacene
koncesijske naknade a na teret rezultata 2016. i 2017. godine bilo izvrilo rezervaciju u
ukupnom iznosu od 16,84 milijuna kuna, kako je bilo navedeno u kona¢nim godisnjim
rezultatima za 2016. i 2017. godinu. Nakon izvrene naplate od strane Carinske uprave
(17,67 milijuna kuna) iznos koji prelazi ukupnu rezervaciju i koji predstavlja zatezne
kamate (0,83 milijuna kuna) predstavlja tro§ak kamata za koji su umanjene pozitivne
teCajne razlike Cetvrtog kvartala 2018. godine. Tako, porast poslovnih rashoda cetvrtog
kvartala 2018. godine proizilazi iz porasta iznosa rezervacija za jedan milijun kuna te
troSkova osoblja za 0,38 milijuna kuna. Do porasta trodkova osoblja za 0,38 milijuna
kuna doslo je zbog veéeg broja zaposlenih nego u usporednom razdoblju te drukcijeg
vremenskog rasporeda troska jednog bonusa koji je isplaéen u &etvrtom kvartalu 2018.
godine dok je u 2017. godini bio isplacen u treéem kvartalu.

Financijski prihod Cetvrtog kvartala 2018. godine iznosi 3,95 milijuna kuna a proiziliazi
prvenstveno iz primljene dividende od drustva Jadranski luksuzni hoteli d.d. u iznosu od
4,73 milijuna kuna (za razliku izmedu primljene dividende i iskazanog financijskog
prihoda umanjene su negative tedajne razlike). Financijski rashodi cetvrtog kvartala



2018. godine iznose 78 tisuca kuna te je tako netto financijski rezultat Cetvrtog kvartala
dobit u iznosu od 3,87 milijuna kuna.

Ukupni prihodi u ¢etvrtom kvartalu 2018. godine iznosili su 14,86 milijuna kuna naspram
9,53 milijuna kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja poveéanje prihoda od 5,3
milijuna kuna odnosno 56%. Istovremeno, ukupni rashodi su realizirani u iznosu od
14,02 milijuna kuna naspram 11,87 milijuna kuna usporednom razdoblju §to predstavlja
povecanje rashoda za 2,15 milijuna kuna odnosno 18%.

Slijedom navedenog, u ovom kvartalu ostvarena je dobit (prije oporezivanja) u iznosu od
0,83 milijuna kuna dok je u usporednom razdoblju bio zabiljeZen gubitak u iznosu od
2,34 milijuna kuna.

Kumulativno, tijekom 2018. godine ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od 69,32
milijuna kuna naspram 63,08 milijuna u 2017. godini (u daljnjem tekstu: 2017. godina ili
usporedno razdoblje) Sto je poveéanje poslovnih prihoda od 6,24 milijuna kuna odnosno
9,9% u odnosu na usporedno razdoblje. Razlozi za ovakvo poveéanje poslovnih prihoda
proizilaze iz povecanja prihoda segmenta Zi¢are do ¢ega je doslo zbog povecanje broja
putnika od 4,4% u odnosu na usporedno razdoblje u kombinaciji s poveéanim cijenama.
Segment poslovanja nekretninama ostvario je pad poslovnih prihoda u odnosu na
usporedno razoblje a to zbog izostanka zakupnine od nekretnine Ljetnikovac Pucié u
prvim mjesecima 2018. godine buduci je u tijeku bila opseZna rekonstrukcija ovog
objekta.

U 2018. godini ostvareni su poslovni rashodi u iznosu od 25,53 milijuna kuna naspram
23,6 milijuna kuna u usporednom razdoblju, §to predstavlja povecanje poslovnih rashoda
u iznosu od 1,92 milijuna kuna ili 8,1%. Do porasta usporedivih poslovnih rashoda u
2018. godini doSlo je uglavnom zbog veceg trodka placa 3to je rezultat veéeg broja
zaposlenih nego u 2017. godini.

Netto financijski rezultat u 2018. godini je dobit od 3,6 milijuna kuna dok je u
usporednom razdoblju ostvaren gubitak u iznosu od 0,39 milijuna kuna.

Ukupni prihodi u 2018. godini ostvareni su u iznosu od 74,09 milijuna kuna naspram
63,18 milijuna kuna u usporednom razdoblju §to je povecanje ukupnih prihoda od 10,9
milijuna kuna odnosno 17,2%. Ukupni rashodi u 2018. godini ostvareni su u iznosu od
27,31 milijuna kuna naspram 24,08 milijuna kuna u 2017. godini $to predstavlja
povecanje ukupnih rashoda od 3,23 milijuna kuna odnosno 13,4%.

Slijedom navedenog, u 2018. godini Drustvo je ostvarilo dobit prije oporezivanja u
iznosu od 46,78 milijuna kuna naspram 39,09 milijuna kuna u 2017. godini §to

predstavlja rast dobiti prije oporezivanja od 19,6%.

III Djelovanje Dru$tva na podrudju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvje3¢ivanja nije ulagalo u istraZivanje.



IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvje$¢e odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruZnica Druitva

Drustvo nema podruznica.

VI Informacija o izloZenosti Dru§tva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u Sto je moguée vecoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovr$nih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troSkova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim sludajevima
pologom nove&anog depozita (u visini viSemjesecne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene tetaja utjeu na rezultate Drustva.

Obzirom na cCinjenicu da Drustvo na kraju 2018. godine nema nikakvih kreditnih
zaduZenja to ne postoji rizik promjene kamatnih stopa u odnosu na negativne kamate.
Istovremeno, Drustvo je izloZeno riziku promjene kamatnih stopa u dijelu koji se odnosi
na upravljanje viskom gotovine a zbog konstantnog i zna¢ajnog pada kamatnih stopa na
depozite.

VII Dogadaji nakon razdoblja izvjeS¢ivanja

Krajem sije¢nja 2019. godine Trgovacki sud u Dubrovniku donio je presudu po tuZbi
Republike Hrvatske kojom tuzitelj od Drustva potrazuje naknadu za stjecanje bez osnove
na ime neplacene koncesijske naknade u periodu srpanj 2010. — veljada 2014. godine u
iznosu od 8,07 milijuna kuna. Prvostupanjskom presudom je takav tuzbeni zahtjev
usvojen a Drustvo je na istu presudu uloZilo Zalbu.

U odnosu na ovu tuzbu Drudtvo nije izvrSilo nikakve rezervacije u svojim poslovnim
knjigama buduci predmetnu tuzbu smatra neosnovanom te s visokom dozom sigurnosti
smatra da ¢e predmetna presuda po Zalbi Drustva biti ukinuta.

VIII Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebacke burze a

Drustvo se istog pridrZzava osim nekoliko izuzetaka izrijekom navedenih u samom
Kodeksu.




IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
1ZVIESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Anto Ruskovi¢, jedini ¢lan Uprave Drustva, izjavljujem da su privremena
godiSnja financijska izvjes¢a drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu
pozitivnih  propisa i Medunarodnih radunovodstvenih  standarda financijskog
izvjeS¢ivanja. lzvjeS¢a daju cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka
odnosno ukupnih rezultata poslovanja u Getvrtom kvartalu 2018. godine i cjelokupnoj
2018. godini.

Obzirom na rok za dostavu izvje$¢a za Cetvrti kvatal, 3to je ujedno i rok za dostavu
privremenih godiSnjih izvjes¢a za 2018. godinu, postoji moguénost da zbog razligitih
utjecaja (nisu pristigli svi raCuni, nije dovrSena inventura, revizori nisu pregledali
poslovne knjige) konacni godisnji rezultati poslovanja budu odstupali od onih navedenih
u ovom izvjeséu.

RaCunovodstvene politike i metode izraduna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjeS¢ima iste su kao kod izvjeséa davanih tijekom 2018. godine te kao u onih za
prethodnu godinu (2017.).

Izvjeséa su nekonsolidirana i nerevidirana a u njih nije obavljen uvid.

ZA EXCELSA NE
UPRAV

Dubrovnik, 27. veljace 2019.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE PRIVREMENOG
NEREVIDIRANOG GODISNJEG FINANCIJSKOG IZVJESTAJA EXCELSA
NEKRETNINE d.d. I CETVRTI KVARTAL 2018. GODINE

Perina d.o0.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cari¢a 3/II, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraéeni godisnji
financijski izvjeStaji za poslovnu 2018. godinu i etvrti kvartal 2018. godine sastavljeni uz
primjenu Medunarodnih standarda financijskog izvje$¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit
prikaz imovine i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Excelsa
nekretnina d.d.

Predmetni financijski izvjeStaji predstavljaju privremena i nerevidirana izvje§c¢a. Izmedu
privremenih i zavr8nih revidiranih financijskih izvje$¢a moZe doéi do odstupanja koja ne bi
trebala imati zna€ajniji utjecaj na rezultat poslovanja Drustva.

Perina d.o.o.
Doroteja Stahor

PF;R\INA doo

3 )
Libe. DUBROVNIK
26.02.2019.



Prilog 1.
Razdoblje izvjestavanja: 1.1.2018 do [ 31.12.2018

Tromjeseéni financijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD

Maticni broj (MB):| 02122839 |

Matiéni broj subjekta (MBS):L 090018198 |

Osobni identifikacijski broj| 22446249957 |
(OIB):
Turtka izdavatelja:|[EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Postanski broj i mjesto:| 20000 | |DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj:|SVETOG BURDA 1

Adresa e-poste:|

Internet adresa:|

Sifra i naziv opéine/grada:] 98 |DUBROVNIK |

Sifra i naziv Zupanile:| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA | Broj zaposlenih: 18
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj;|  NE $ifra NKD-a: | 6820

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis:| 01669320 | |PERINA d.0.0.

Osoba za kontakt:|Ruskovié Anto, Kristi¢ Maja

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|020414355 | Telefaks:|020414368

Adresa e-poétez|aruskovic@en.hr

Prezime i ime:|Ruskovié Anto

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (bilanca, ratun dobiti i gubitka, izvje3taj o novéanom tijeku, izvjestaj o propje
kapitala i biljiedke uz financijske izvjestaje) /

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavijanje izvjestaja izdavatelja.

(potpls osobe oviastene za zastupanje)

‘EXCELSA

NEKRETNINE

Dionigko drugtvo Dubrowik 3



BILANCA
stanje na dan 31.12.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

" Prethodno Tekuée
Naclv pazicle r:gfa razdoblje razdoblje
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 .
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) o | o0z | 182.208.177| 179.684781
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) - - i | 003 75572|  151.987
1. lzdaci za razvoj i T - B o004 | Sy
2. Koncesije, patent, licencije, robne i usluzne marke, e, softver i ostala prava | oo0s 25902 52807
3. Goodwill _ - | ees |
4. Predujmovi za nabavu nematerijaine imovine | 007 | 49se0 99.160
5. Nematerualna |mowna u pripremi ) _ S _ o ) - - - 008 - . 1
6. Ostala nematerijaina imovina i B - 009 | o
. MATERUJALNA IMOVINA (011 do019) - = 010 | 148.006.933| 145.407.142
1. Zemljidte L - B ) | o1 | 2858704| 2892684
2. Gradevinski objekti - e T 116.600.132|  15.497.450
_ 3. Postrojenja i oprema - - il i I R E B
4. Alati, pogonski inventar i transportna i imovina ) o - 014 16.223.346 16.118.801
5. Biologka imovina ) B ) - 015 )
6. Predujmovi za materijalnu imovinu o S o | ot | stem
7 'Ma'lerualna imovina u pripremi - o | o017 15.364.051 15.513.355
8. Ostala materijalna imovina S = 1 o018 120386  120.386
_9.Ulaganje u nekretnine - R o ) 019 | 96.788.547| 96.264.466
. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) B | o020 31.090.000|  31.090.000
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika - 10zt | D
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima - . B | 022 i
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) R - 023 LRl B
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kopma postcue sudjelujuél ;ntere5| B B = I 024
5, Ulaganja u vruednosne papire - - ' o 025
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no ' 7 i 026 i B
7. Ostala dugotrajna na financijska imovina T = - N 027 31,090.000|  31.090.000
8. Ulaganja koja se obragunavaju metodom udjela B - | o028 7
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) - L 029 o o
_1.Potrazivanja od povezanih poduzetnika - - 030 = -
_ 2 Potrazivanja po osnovi prodaje na kredit - oy | e
3. Ostala potfazwéﬁla" - - e - - ) 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA = B | o33 | so3ser2| 3035672
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) - 034 | 83.808.945| 103.334.836
1. ZALIHE (036 do 042) - | o3 | 583.866 583.866
1. Sirovine i materijal - - - o 036 583.866|  583.866
2 Proszvodnja u tuekuﬁrﬁ B - - ) o B ' ___ ) - 037
3. Gotovi proizvodi B - ) - | o038 }
4. Trgovatkaroba - - B | o039 N -
5.Predujmoviza zalihe - = i 040 B
6. | Dugoirajrﬁ_ﬁnvma namueﬁe}a prodap - - R o ___ 041 e ) B )
7. Bioloska imovina - e 042 | | N
Il POTRAZIVANJA (044 do049) - 043 | 674644 8065812
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika | os | -
2. Potrazivanja od kupaca - Ny N e 045 650,111 714.435
3. Potrazivanja od sudjelujucin p poduzetnka - N - 046
4. PotraZivanja od zaposlenika i élanova boduzetnlka 7 i R 047 D
5.F Potrazivanja od drzave i drug";h mstltucua - - N 048 - 7. 338 541
~ 6. Ostala potrazivanja - o - | oas 24533 12.836
Ill. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) B | 050 | 75136.480 0
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika - I e 051 | = i
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima - | os2 ) 1
| 3. Sudjelujudi interesi (udjeli) B g B | os3 | N B
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi - - 054 — B
5. Ulaganja u vrijednosne papire S - 055 . -
6. Dani zajmovi, depoziti i sliéno - - - 056 | 75.136.480
7. Ostala financijska imovina - e - e o057 | -
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAIJNI e i B 058 | 7.413.955| 04.685.158
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI - | 059 | 125145 103771
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) ' ' 060 | 266.142.267| 283.123.388
F) IZVANBILANGNI ZAPISI - B | oe1




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071 +072+075+OTB) 062 244.581.108| 271.353.322
. TEMELUNI (UPISANI) KAPITAL - | oe3 126.077.553| 128.077.553
|l KAPITALNE REZERVE - - | o084 | 61.353.457| 61.353.457
Ill. REZERVE I1Z DOBITI (066+067-068+069+070) = | 065 | 2289896| 2.289.896
1. Zakonske rezerve - 066 2.280.806|  2.280.896
2. Rezerve za viastite dionice - - o . 067 I
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) o N 068 - -
4. Statutame rezerve i 069 i
5. Ostale rezerve =y SRR s o 070 N -
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE - N B 071 3
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) B 072 20.864.019| 32.845.396
771 Zadrzana dobit N il - 073 - 20.864.019| 32.845.396
2. Preneseni gubitak B s o o 074 = =
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) i - 075 | 31.996.183| 46.787.020
1. Dobit posiovne godine R 076 | 31.996.183| 46.787.020
2. Gubitak poslovne godine - I o - B 077 | ) o
VI MANJINSKI INTERES - - - 078 5
B) REZERVIRANJA (080 do 082) A e | o079 546.888 546.888
1. Rezervaranja za mirovine, otpremnme i sliéne obveze N 080 i
2 Rezerviranja za porezne obveze o B 081
3, Drugarezerviranja e - g 082 546888  546.888
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) . | os3 461.352]  549.912
1. Obveze prema povezanim poduzetnlcuma i . i 084 _7 7 =
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno ) - N 085 |  461.352]  549.912
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucjama = 086 | -
4. Obveze za predujmove ' _ - 087 B
5. Obveze_ prema do_b_a\ﬂjac‘,lma - B o _0_38 B
6. Obveze po vrijednosnim papirima Sl 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoijéréudjeluiuéi' interesi 090 =
8. Ostale dugoroéne obveze g ] o091
9. Odgodena porezna obveza i B 092 il
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) R | 093 3520617|  1.963.761
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima = ) 094 =L
2. Obveze za zajmove, depozite i slitno o e N 095 14.900 14.900
| 3. Obveze prema bankama i druglm'flnancusklm lnststucuama o 096 N | i
| 4.Obvezezapredujmove - = o 097 51.840|  137.832
| 5. Obveze pr prema _&CE\:'—Ijac:lma - o o e ) 098 700817 927.070
6. Obveze po vrijednosnim paplrlma o - - ) 099 T 3 B
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi ) 100 i
8. Obveze prema zaposlenicima ' - 101 179.756|  200.156
9. Obveze za poreze, doprinose i sliéna davanja 102 2285713 335711
" 10. Obveze s osnove udjela u rezultatu o - - 103 -
11, Obveze po c po osnovi dugotrajne imovine namuenjene p;oda;l - 777 B ___‘i_d_4_ . i
12. Ostale kratkoro&ne obveze 105 287501  330.002
|E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA | 106 17.023.302|  8.709.505
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) | 107 | 2e6.142.267| 283.123.388
G) IZVANBILANCNI ZAPISI - 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE - = - !
1. Pripisano imateljima kapitala matice o - 109 -
2. Pripisano manjinskom interesu - - B 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2018. do 31.12.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Naziv pozicije AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
oznaka
Kumulativno | Tromjeseéje | Kumulativno | Tromjeseéje
1 2 3 4 5 3

I. POSLOVNI PRIHODI (112+113) _ 111 63.085.984| 9.446.169| 69.328.013|  10.906.563
1. Prihodi od prodaje i - o - 112 62979.026| 9.446.160| 69.204.528| 10.906.563
2. Ostali poslovni prihadi - - 113 106858 | tzmass]

Il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) o = 114 | 23601804 11.647.733| 25.531.319) 13.945.203
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnije u tijeku i gotovih h proizvoda = 115 B o | i o
2. Materijaini troskovi (117 do 119) | 118 | 404ai80]  1002.803| 4763840 1652326

| a) Troskovi sirovina i materijala _ gl o o = 17  382.139]  67.480 466.712|  111.279)

b) Troskovi prodane robe PR S T o 118 - - B o

c) Ostali vanjski trodkovi - - ) - - 119 | 3662041 935.323| 4295928  1541.047
3. Troskovi osoblja (121 do 123) o _ i 120 3.675.164 804.844| 4112200 1183315

_a) Neto plaée i nadnice - s ] | 121 | 1svezre 447.865|  2.218.360 649.105

b} Trokovi poreza i doprinosa iz placa - - - 122 1156520  238.862| 1290351 360550

c) Daprinosi na place il - o | 123 539,359 118.117| e03.4%8|  173.660
4. Amortizacija e - 3 ] | 124 | saesios| 1.3e8777| 5524311 1395738
5 Ostali troskovi - T o . 125 | 2492550|  546.418| 2207748 :
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) - - 126 | o of o

a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) S o 127 - I N i B

b) kratkatrajne imovine (osim financijske imovine) - o B 128 i - B -
7. Rezerviranja B B | 129  7.685.203|  7.685.203| 8654.905|  5.654.905
8. Ostali poslovni rashodi - 130 239688 239.688 268.505 268.505

IIl. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 138) = - - 131 93440 86.922| 4770385 3952534
1. Kamate, tecajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s - 132 i [ B N
ﬁE&fate—teéajnn razlike, dividende, slini prihodi iz odnosas - | 13 | esas 88.922| 4770385 3952534
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika | sudjelujucih interesa _ N 134 D [ [ -
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine = | s | i =

5. Ostali financijski prihodi T T o T 138 B e il

IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) i - 137 486.084|  229790| 1780050  78.897
1. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima - 138 o ) -
2. Kamate, teéajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim B 139 486.084 229.790|  1.780.059 78.897
3. Nerealizirani gubici (rashodi od f'nancuske imovine ) 140 - B
4. Ostali fi Fnancusks rashodi N 141

V. UDIO U DOBlTl OD PRIDRUZENIH PODUZETN”_‘(A 142 o

VI. UDIOU GUElTKU OD PRlDRUZENIH PODUZETNIKA 143 B

VII. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI - e B | 1ee | o B

VIIL IZVANREDNI - OSTALI RASHODI - ) - |1 148 g = B

IX. UKUPNIPRIHODI (111+131+142 + 144) - < ) 146 63.179.424|  ©9535.001| 74.008.308|  14.859.067

X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) o - . - 147 24.087.978| 11877.523| 27.311.378| 14.024.190

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) | 148 | 39091446| -2.342432| 46.787.020] 83407

1. Dobit prije oporezivanja (146-147) o 149 | 39.091.446 0| 4s787.020 834.907
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) ) | 150 0| 2342432 0 0
XIl. POREZ NA DOBIT ) - - s © 7.05.263 B i
Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) - B N 152 | 31996183 -2.342.432| 46.787.020 834.907
1. Dobit razdoblja (149-151) - ) i 153 31.996.183 o] 4e7B7020] 834307
2. Gubitak razdoblja (151-148) o i o 154 | o 2342432 0 0




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1 Pripisana lmat_eljlma kapitaja matlce - .| _7:_ ; ‘[ 155 _‘7 7_71 o | ) 7’7_ _|
~ 2.Pri pi jinskom interesu B - B 156 ~
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFi-a)
I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) ) 157 31.906183] 2342432 46.787.020]  634.907
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) | s o o o [

1. Tegajne razlike iz preratuna inozemnog poslovanja - - 159 i i i ]

__2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne | - 160 s e g - i

_ 3. Dobit li gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske | 1e1 i

4. Dobit ili gubitak s osnove utinkovite zastite novéanog toka o o 162 B i O

5. Dobit ili gubitak s osnove utinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu B | 1e3 | - e

6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika | 1es | =

7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja ) | 165 = B B i
Ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA - | 1ee - =
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK ol ) 167 | of o o o
V. SVEOBUHVATNA DOBIT IL| GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) - 168 | 31.996.183| -2.342.432| 46.787.020 834.907
DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti {popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK | RAZDOBLJA
1. Fjl_'u_rl_sana |mateljlma kapltala matlce

T2 Pripisana manjinskom interesu

169

170




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

u razdoblju 01.01.2018. do 31.12.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.
— A reth o Teki
Naziv pozicile ozr?a:a F:-azd;:'lfl?e razed::l?e
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobit prije poreza 001 39.001.446| 46.787.020

2. Amottizaclja IS o= | o002 | 5465100 5524311

a3 Poveéanj_e_krgi_koroénlh obveza i - e || N

4. Smanjenje kratkotrajnih potrazivanja - =t i N 004 | 163201 o

5. Smanjenje zaliha BN o 005 o -

~ 6. Ostalo povecanje novéanog tijeka o 2 o | o006 | s77a3ze| =
I. Ukupno povecanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) | o007 45.507.002|  52.311.331

T Smanjéﬁj_e_iaétkoroémh obveza 008 | 214355| 1.565.856
2. Povecanie kratkotrajnih potrazivanja ] - | o009 | ss30712

3. Povecanie zaliha B ) o i B 010 21.631 )

4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka B i 011 i  16.864.843
I Ukupno Smanjenje novéanog tijeka od poslovnlh aktivnosti (003 do 011) i 012 235, 986| 22, 061 411
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 | 45.361.106| 30.249.920
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH B a 014 0 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijaine i nematerijalne imovine 015

2. Novéani i primici od p'rodaje vlasnickih |'du2mék|h |ns!rumenata ) B N 016 i e

3. Novéani primici od kamata i B o 017  93.440 30 822

4. Novéani primici od dlwdendl i o - N i 018 o 4733222

5. Ostali novéani primici od investicijskih aktivnosti N | o9 | | 75.136.480
Ell Ukupno novéani prlmlci od |nvésticusk|h éktlvriosti (015 do 019) _W 020 93, 440|  79.900.524

1. Nov&ani izdaci za kupnju dugotrajne materljalne i nemateruaine imovine o = 0271: 9 035 221 2.997.283

2. Novtani izdaci za stjecanje viasnickih i duznitkin financijskin instrumenata | o2 | =

3. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti ) - 023 | 25732477|
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih ih aktivnosti (021 do 023) | 024 | 26767608 2997283
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH B 025 | o 76.903.241
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH B 026 | 26674.258 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Nov¢ani primici od szavanja vlasni¢kih i duznickih financijskih instrumenata 027
" 2. Novéani pnm:m od glavnice kredita, zaduznlca pozajmica i drugih posudbi 028 o= N -l

3. Ostali primici od financijskih aktivnosti B 029 i 132.848
V. Ukupno novéani primici od flnancijsklh aktivnosti (027 do 029) - 030 =i ) o| 132.848

1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica | 031 - e

2. Novéani izdaci za isplatu dividendi B i o 032 | 16.679.005| 20014806

3. Novéani izdaci za financijski najam - B - o | ez | i

4. Novéaniizdaci za otkup vlastitih dionica o I 034 o i

5 Ostali novéanl izdaci od fi fnancusklh aktivnosti - B ) B B B 035 - i
VL. Ukupno nové&ani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) " 036 16.679.005|  20.014.808
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH | e of o
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH ) 038 | 16.679.005| 19.881.958
Ukupno povecanje novéarnog ujeka (013 014 + 025 — 026 + 037 — 038) ) ) B B 039 2,007, 843| 87.271.203
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 — 013 + 026 - 025 +038 -037) 040 | o 0
Novac i novani ekvivalenti na pogetku razdoblja o | 041 | sa08.112] 7413985
Povecanje novca i novéanih ekvivalenata - B ) | o042 2007.843|  87.271.203
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata - B 043 | i
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja B i i | o04a | 7.413955| o9sasss158




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju . . .do
Obveznik:
g i e Prethodno Tekuée
Nazhr posicije o‘:rgia razdoblje | razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od kupaca ~ obo1 ) }
2. Novéani primici od tantijema, naknada, proviziaisl. S | o002 B I

3 Novéani prlmlm od OS|gu_ranjz_a za naknadu Steta ) - - Ea e B 0 :
4. Novéani primici s osnove povrata poreza - o S | oo - =

5. Ostali novéani primici - - B jioﬁS w i -

L Ukuprio novéani primici od_pbs_lovmh aktlvnostl (001 do 005) N =y Ei : 006 0 B 0

1. Novéani izdaci dobavijagima N a - i

2. Novéani izdaci za zaposlene g N I = 008 | i

3. Novéani izdaci za osiguranje za naknade Steta - i i 7 009

4. Nov€ani izdaci za kamate o - D i 010 -
~ 5.Novéaniizdaci za poreze ) 1 om )

6. Ostali | novﬁam izdaci IR - - = L 012 - -
Il. Ukupno novéani izdaci od poslovnih aktivnosti (007 do ( 012) - = 03 | o 0
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH - 014 0 0
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH e B 015 0 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Noveani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 016 - B )

2. Novéani ni primici od | prodaje vlasnickih i duzni¢kih |nstruménata '777' il 017 = -

3. Novéani primici od kamata ) - B | os | E

4. Novéani prlmlbl od dividendi - o _ ) {019 [ - 3
5. Ostali novéani primici od investicijskih aktivnosti e 020 | i
III Ukupno novéani prlmu;l od |nvest|cusk|h aktivnosti (016 do 020) - 021 0 0

1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine . 022 o o

2. Novéani izdaci za stjecanje viasnickih i duznitkin  financijskin instrumenata | o023 o

3. Ostali nov&ani izdaci od investicijskin aktivnosti B | o2a i -
V. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (022 do 024) - = 025 0 0
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH i | o2 | 0 0
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH o 027 0 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Nov&ani primici od izdavanja viasnickih i duznigkin financijskih instrumenata 028

2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 029 -

& Ostai[)rlmlm od fi fnancusklh aktivnosti - - e 030 .

V. Ukupno novéani brlmlci od financijskih aktivnosti (028 do 030) - = o031 0 o

1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica _ ] e | -

2. Novéani izdaci za ]splatu dividendi - _ - | 03 -

3. Novani izdaci za financijski najam - - e 034 B

4. Novéani izdaci za otkup viastith dionica B - | o035 ) o

5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti - - | o036 | o .
V1. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (032 do 036) - 037 of 0
C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH - | e | o o
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH - | 03 | 0 0
Ukupno povecanje novéanog tijeka (014 - 015+ 026-027+038-039) | o040 | o 0
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (015 - 014 + 027 — 026 + 039 - 038) S 041 o 0
Novac i novéani ekvwaiénh na pocetku razdobl;a B - | o042 ] -
Povecanje novca i novéanih ekvivalenata - B 777 - 043 - "
Smanjenje novca i novéanih ekvnvalenata o i : ' 044 )

Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja i o B 045 0 0
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BILJESKE UZ FINANCIJSKA IZVJESCA
ZA CETVRTI KVARTAL 2018. GODINE

Ragunovodstvene politike u ovom kvartalu identi¢ne su onima primjenjivanim tijekom
2017. godine.



