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SADRZAJ

..............................................



I O Drustvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine drustvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade, prostori u poslovnim zgradama te zemljista), Korculi
(poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj zgradi), Splitu (poslovna zgrada),
Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni prostor u zgradi) i Pore¢u (poslovni
prostor u zgradi). Od srpnja 2010. godine Drustvo je stavilo u pogon zi¢aru Dubrovnik —
brdo Srd kojom upravlja i istu gospodarski iskoristava.

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoro¢nom ili dugoro¢nom zakupu.

Temeljni kapital Drustva iznosi 128.077.553,21 kunu. Drustvo ima izdatih 3.335.801
dionica. Sve dionice Drustva su redovne dionice bez nominalne vrijednosti.

Na dan 30. rujna 2018. godine Drudtvo je imalo 17 zaposlenih radnika svi na puno radno
vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika) i Jose Ignacio Bulnes (&lan).

Uprava Drustva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovic.

Na dan 30. rujna 2018. godine 10 najveéih dioni¢ara Drustva skupa su drzali 89,76%
dionica Drustva, tj:

Dioniéar Broj dionica %
1. | Sutivan Investment Anstalt 2.862.972 | 85,83
2. | CERP 53.604 | 1,61
3. | Addiko bank 21.415 0,64
4. | Addiko bank 9.399 0,28
5. | Interkapital 9.328 0,28
6. | Luini Banovac 8§.921 | 0,27
7 Valter Balinger 8.050 0.24
8. | Nikola Marciug 7.375 | 0,22
9. | Croatia banka 6.674 | 0,20
10. | Ivan Lejo 6.414 | 0,19




IT Poslovanje u razdoblju izvje$éivanja

U treéem tromjesedju 2018. godine Drustvo je ostvarilo poslovne prihode u iznosu od
32,98 milijuna kuna naspram 29,9 milijuna kuna u istom razdoblju 2017. godine (u
daljnjem tekstu: usporedno razdoblje) §to predstavlja povecanje poslovnih prihoda od
10,29%. Do povecanja poslovnih prihoda u odnosu na usporedno razdoblje doslo je zbog
rasta prihoda oba poslovna segmenta Drustva, tj. rasta prihoda Odjela Zzidare te rasta
prihoda Odjela nekretnina. Rast prihoda Odjela Zi¢are posljedica je poveéanja broja
putnika za 3,2% u odnosu na broj putnika u usporednom razdoblju te vecih cijena nego u
usporednom razdoblju. Rast broja putnika Ziarom u ovom kvartalu posljedica je rasta
rujna 2018. godine naspram rujna 2017. godine a do ¢ega je doslo zbog znagajno boljih
vremenskih prilika u rujnu ove naspram rujna prethodne godine. Prihod Odjela
nekretnina povecan je u odnosu na usporedno razdoblje zbog realno veéih zakupnina te
zbog ugovorene asimetrije u visini mjesenih obroka zakupnine kod pojedinih zakupnika.
Naime, Drustvo je s pojedinim zakupnicima ugovorilo asimetri¢nu zakupninu na nacin da
Je ista veéa u sezonskim mjesecima a manja u vansezonskim mjesecima, kako bi se
zakupnicima olak3alo podmirenje obveza a u takvim sluCajevima je zakupnina u tre¢em
kvartalu osjetno veca nego u drugim kvartalima. Rast prihoda nije poniSten niti te¢ajem

eura, u kojoj valuti su ugovorene sve zakupnine, iako je isti nizi nego u usporednom
kvartalu.

U trecem tromjesecju 2018. godine realizirani su poslovni rashodi u iznosu od 4,58
milijuna kuna naspram 4,74 milijuna kuna u usporednom razdoblju, Sto predstavlja
smanjenje poslovnih rashoda za 5,02%. lako su odredene kategorije troskova kao §to su
karti¢ne naknade i provizije poveéane u odnosu na usporedno razdoblje, $to je posljedica
vece prodaje, do ukupnog smanjenja poslovnih rashoda u odnosu na usporedno razdoblje
doslo je zbog izostanka jednokratnog troska koji se Je bio dogodio u usporednom
razdoblju te zbog manjeg troska osoblja nego u usporednom razdoblju a sto je posljedica
manje isplacenih bonusa nego u usporednom razdoblju.

U ovom kvartalu, naspram usporednog razdoblja, ostvareni su znatno manji financijski
prihodi te znatno mani financijski rashodi. Neto rezultat financijskih prihoda i rashoda je
dobit od 450 tisu¢a kuna dok je u usporednom razdoblju ostvarena dobit od 730 tisuéa
kuna. Ovakvi rezultati posljedica su znatno manjih i pozitivnih i negativnih teéajnih
razlika nego u usporednom razdoblju.

Sukladno navedenom, ukupni prihodi treéeg tromjesecja 2018. godine iznosili su 33,49
milijuna kuna naspram 31,1 milijun kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja
povecanje ukupnih prihoda za 7,67%. Ukupni rashodi treceg tromjesedja 2018. godine
iznosili su 4,56 milijuna kuna naspram 5.2 milijuna kuna u usporednom razdoblju, §to
predstavlja smanjenje ukupnih rashoda za 12,51%.

Posljedi¢no, u tre¢em tromjesedju 2018. godine ostvarena Je dobit prije oporezivanja u
iznosu od 28,93 milijuna kuna naspram 25,89 milijuna kuna u usporednom razdoblju, $to
predstavlja povecanje dobiti prije oporezivanja za 11,73%.



Kumulativno, u prvih 9 mjeseci 2018. godine, ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od
58,4 milijuna kuna naspram 53,6 milijuna kuna u prvih 9 mjeseci 2017. godine (nadalje:
usporedno razdoblje) $to predstavlja povecanje poslovnih prihoda od 8,9%. Do povecanja
poslovnih prihoda doslo je zbog razloga objasnjenih u odnosu na poslovni prihod prvog,
drugog i tre¢eg tromjesedja 2018. godine.

Istovremeno, u prvih devet mjeseci 2018. godine ostvareni su poslovni rashodi u iznosu

od 11,98 milijuna kuna naspram 11,95 milijuna kuna u usporednom razdoblju tj. poslovni
rashodi su ostali na istom nivou.

Netto rezultat financijskih aktivnosti prvih 9 mjeseci 2018. godine je gubitak u iznosu od
880 tisuca kuna naspram gubitka od 251 tisuéu kuna u usporednom razdoblju. Do
povecanja financijskog gubitka doslo je zbog uzroka opisanih u rezultatima prvog,
drugog i treceg tromjesecja 2018. godine.

Tako su u prvih 9 mjeseci 2018. godine ostvareni ukupni prihodi u iznosu od 59,2
milijuna kuna naspram 55,3 milijuna kuna u usporednom razdoblju, §to predstavlja
povecanje ukupnih prihoda od 7%. Ukupni rashodi u prvih 9 mjeseci 2018. godine
iznosili su 13,68 milijuna kuna naspram13,9 milijuna kuna u usporednom razdoblju §to
predstavlja smanjivanje ukupnih rashoda za 1,5%.

Slijedom navedenog, u prvih 9 mjeseci 2018. godine Drustvo je ostvarilo dobit prije
oporezivanja u iznosu od 45,5 milijuna kuna naspram 41,4 milijun kuna u usporednom
razdoblju, $to predstavlja poveéanje dobiti prije oporezivanja za 9,9% u odnosu na
usporedno razdoblje.

IIT Djelovanje Drudtva na podrudju istra¥ivania i razvoja

Drustvo u razdoblju izvjedéivanja nije ulagalo u istrazivanje.

IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvje$¢e odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruZnica Drustva

DruStvo nema podruZnica.

VI Informacija o izloZenosti DruStva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku

likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u 3to je moguce vecoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovr¥nih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troskova i eventualne ugovorne kazne Druitvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim sluéajevima
pologom nov¢anog depozita (u visini visemjesecne zakupnine) od strane zakupnika. U



ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene tecaja utjedu na rezultate Drustva.

Takoder, Drustvo je izlozeno riziku promjene kamatnih stopa u dijelu koji se odnosi na
upravljanje viskom gotovine a zbog konstantnog i znatajnog pada kamatnih stopa na
depozite. Istovremeno, kako je praksa Drustva da dri depozite u stranoj valuti (EUR) to i
promjene tetaja utjedu na rezultate Drustva.

VII Dogadaji nakon razdoblja izvjeS¢ivanja

Nije bilo znacajnih dogdaja koji bi trebali biti uzeti u obzir kod evaluacije performansi u
prethodnom razdoblju ili predvidanja za buduéi period.

VIII Kodeks korporativnog upravljania

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen Je na web stranici Zagrebac¢ke burze kao i na
web stranicama Drustva i Drustvo ga se pridrZava uz odredene izuzetke izrijekom
navedene u samom Kodeksu.
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IZJAVA OSOBE ODGOVORN]} ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Anto Ruskovi¢, jedini &lan Uprave Drustva, izjavljujem da su financijska
izvjes¢a drustva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu pozitivnih propisa i
Medunarodnih racunovodstvenih standarda financijskog izvje$éivanja. Izvjeséa daju
cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka odnosno ukupnih rezultata
poslovanja u treéem tromjese&ju te ukupno prvih 9 mjeseci 2018. godine.

Racunovodstvene politike i metode izraduna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjeS¢ima, osim ukoliko je izrijekom drukéije navedeno, iste su kao kod izvjeséa za
prethodnu godinu (2017.).

Izvjes¢a su nekonsolidirana i nerevidirana i u njih nije obavljen uvid.

ZA EXCELSA NE \}ETN
UPRAYA
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IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESTAJA EXCELSA NEKRETNINE d.d. ZA TRECI KVARTAL 2018. GODINE

Perina d.o.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cariéa 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraéeni
tromjese¢ni financijski izvjestaji Excelsa nekretnina d.d. sastavljeni uz primjenu
Medunarodnih standarda financijskog izvje$¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit prikaz imovine
1 obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Excelsa nekretnina d.d.

Perina d.o.o.
Doroteja Stapor

251020185 g?(gc BY




Prilog 1.
Razdoblje izvjestavanja: do C 30.9.2018 ]

Tromjesecni financijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD

Mati¢ni broj (MB): 02122839 |

Maticni broj subjekta (MBS):| 090018198 |

Osobni identifikacijski broj| 22446249957 |
(oIB):
Tvrtka izdavatelja:[EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Postanski broj i mjesto; | 20000 | |DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj: |SVETOG DURDA 1

Adresa e-poste:|

Internet adresa:|

Sifra i naziv opéine/grada;| 98 |DUBROVNIK |

Sifra i naziv upanije:] 19 |DUBROVAGKO-NERETVANSKA | Broj zaposleni: | 17
(krajem izvjestajnog razdoblja)

Konsolidirani izvjestaj; NE | Sifra NKD-a: 6820

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis:| 01669320 | |PERINA d.o.0.

Osoba za kontakt:|Ruskovi¢ Anto, Kristié Maja
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:| 020414355 | Telefaks:|020414366

Adresa e-poste:| aruskovic@en.hr

Prezime i ime:|Ruskovi¢ Anto
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvjstaji (bilanca, ragun dobiti | gubitka, izvje$taj o novéanom tijeku, izvjestaj o promjgnama
kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)

2. Meduizvjestaj poslovodstva,

3. Izjavu osoba odgovornih za sastavljanje izvjestaja izdavatelja.
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(potpis/osobe oviastene za zastupanje)




BILANCA

stanje na dan 30.09.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

¥ e AOQP Prethodno Tekuce
Hacly poriclle oznaka razdoblje razdoblje
' 1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) - 002 | 182.208.177| 180.924.216
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) | e0s | mssm| 15763
1. lzdaci za razvoj B ) B ) | ooa | N Sl
2. Koncesije, patenti, licencile, robne i usiuzne marke, softveriostalaprava | o005 | 25002 58703
3. Goodwill - - 1 oos e
4. Predujmovi za a nabavu nematerijaine i imovine - i B 007 49580  99.160
5. Nemaieruaina imovina u prlprerf\l_ o N ____ i 777 = olﬁ i i
6. Ostala nemaierua'lna]mowna - i o - - A o090 | |
Il. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) R | 010 | 148.006933| 146640681
1. Zemljiste e ) o 011 | 2858.794| 2858, 794
2. Gradevinski objekti R - B | o012 | 16600432] 15773121
3. PostrOJenJa i oprema B -__013 M ) g )
4. Alati, pt pogonski inventar i transportna i imovina - B 014 16.223.346|  15.431.865
5. Biologka imovina - B i B > T015_ | D
6. Predujmovi za materijalnu imovinu - g B - | o016 | 5167 e17|
7. Materijalna imovina u pripremi - - 017 | 15.364.051| 18.021.682
8. Ostala materijaina imovina - B - | 018 | 120386 120386
9. Ulaganje u nekretnine - | o013 | es7ss 547| 94.434.833
lll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) - - 020 | 31.090000| 31.090.000
1. Udjeli (dionice) kod povezanin poduzetnika ) B 021 - -
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima N I DR
3 Sudj_elmum interesi si (udjeli) B . | 023 S
4, Zajmovi dani poduzetnmlma u kojlma postole sudjelmuél |ntere5| ;7 B == 024 o B -
5. 5. Ulaganja u vrijednosne papire N ) 035 B o § - )
6. Dani zajmovi, depoziti i sligno - ) » 026 - o
7. Ostala dugotrajna financijska imovina - I | 31.000.000| 31.080.000
8. Ulaganja koja se obradunavaju metodom udjela - - - 028 | | [
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) ) DO T o 029 | of o
1. Potrazivanja od povezanin poduzetnka B e | ]
2. Potrazivanja po osnovi prodaje na kredit B - i - 031 | i
3. Ostala potrazivanja - - 032 s ]
V. ODGOPENA POREZNA IMOVINA - | 033 | 3035672| 3005672
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) - L 034 | 83808.945| 111.180.248
. ZALIHE (036 do 042) ) ) B i ) 035 | 583866  583.866
1. Sirovine i materijal - ) ) 036 |  583.866|  583.866
g Proszvodn;a_ﬁfjel_(u - i B - Sy __7 7_2377 s SR S
3 Gotoviproizvedi - - | o | 1
4. Trgovacka roba - o - - 039 -
5. Predujmovi za zalihe ) - S 40 | I
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji - . |oo#
_7.Bioloska imovina - - . | ea2 | o
Il. POTRAZIVANJA (044 do 049) - i ) 043 ~ 674.644]  11.405.337
1. Potra_zﬁra?ja od povezamh poduzetnlka B - - o ) _7 ,,_ _0_714_ ST = .
2 Potrazwanja od kupaca a - B 045 650.111  6.085.141|
3. Potrazivanja od sudjelujuéih poduzetnika - ) | oas Y e
4. Potrazwan;a od zaposlenika i &lanova poduzetnlka B - 047 -

5. PotraZivanja od drzave i drugin institucjia - B | o048 ) 5306, 122
6. Ostala potrazivanja - - 049 24533] 14074
Il KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) N 050 | 75.136.480| 74.240.150
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika ] . foes |

2. Dani zajmovi po povezanim poduzetnicima B | es2 |

3. Sudjelujuéi interesi (udjel) - - B _053 i . B N B

4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi | esa | | B

5. Ulaganja u vruednosne papire 055 i

6. Dani zajmovi, depozitiisliéno S 056 | 75138480 74.240.150

7. Ostala financijska imovina S - B Q;T ___ 77 ___ 7
IV. NOVAG U BANCI | BLAGAJNI i R o 058 7.413.955|  24.950.895
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI | ose | " 125145  og70s
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+050) - | o080 | 266.142.267| 292.20.169
F) IZVANBILANGNI ZAPISI o - | oe1 '




PASIVA

|A) KAPITAL | REZERVE = (063+064+065+071 1+072+075+078) 062 244.581.108( 270.117.047
. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL ) R 063 | 128.077.553| 128.077.553
Il KAPITALNE REZERVE D i i 61.353.457| 61.353.457
lll. REZERVE IZ DOBITI (066+067-088+069+070) | 065 | 228088 2280808
1. Zakonske rezerve _ o e | o086 | 2280898] 2280806
2. Rezerve za viastite dionice - e
3. Viastite dionice i udjeli (odbitna stavka) e T 068 -
4. Statutarne rezerve o - - ] 089 B -
5. Ostale rezerve ) I - 070 e
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE as WS e B o1 |
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (07 (073-074) I ) 20864.019| 32845396
1. Zadrzana dobit P B | ora | 208s4019| 320845306
2. Preneseni gubitak = s - 074 T EEa
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076- 6-077) - 075 | 31996.183| 45.550.745
1. Dobit poslovne godine - 076 31.996.183|  45.550.745
2 Gubitak poslovne godine - ) . 077 ) -
VIl MANJINSKI INTERES ' - 078 T
B) REZERVIRANJA (080 do082) s T e 079 546888  546.888
1 Rezerwran)a za mirovine, otpremnlne fsllcne obveze __ ) 0 | 1
2. Rezerviranja za porezne obveze - - 081 [
3. Druga rezerviranja e ... 082 |  546.888] 546888
C) DUGOROENE OBVEZE (084 do 092) e 083 _ 461352)  815.200
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima - e 084 N e
2. Obveze za zajmove, depozite i siéno - | 085 | 4e13s2| 815.200
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucjama B | o8s N
4. Obveze za predujmove _ - - 087 | =
5. Obveze prema dobavijadima - ) 088 -
6. Obveze po vrijednosnim papirima - B | o8 | N
? Obveze prema poduzetmclma u kopma posto;e sudjelu;uén |ntereS} B _7 ) 090 . |
8. Ostale dugbrbcne obveze - o - - B __ <=0 091 S| [
9. Odgodena porezna obveza | o2 | T
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) | oea | 3seesr| ~ 3.735.002
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima - - L e
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno B - i - 095 | 14900  14.900
3 Obveze f prema bankama i i druglm flnancusklm |nst|tucuama j - | 0% L ]
4. Obveze za predujmove ) N | o097 51840 35988
5. Obveze prema dobavijatima o - 098 709817|  686.303
6. Obveze po vruednosmm paplrlma B N 099 ) B
7. Obveze prema poduzeimmma u kojlma posioje sudjeh,uucl mtere.5| - 100 |
8. Obveze prema zaposlenicima _ N - | 101 | 179758 210612
9. Obveze za poreze, doprinose i sliéna davanja I | 102 | 2285713 2516870
10. Obveze s ‘osnove udjela u rezultatu B R B | 103
11, Obveze po osnovi dugotrajne ime vine namijenjene prodaji DS I A
12. Ostale kratkorone obveze - | 105 | z87set| 270229
E) ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA | 106 | 17023302 16.990.032
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) 7 TN 107 | 266.142.267| 202.204.169
G) IZVANBILANCNI ZAPIS| _ 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE - . -
1. Pripisano |matelj|ma kapltalé matice S eeSeE S 109 e .
2. Pripisano manjinskom interesu B 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane financijske izvjestaje.



RACUN DOBITI | GUBITKA

u razdoblju 01.01.2018. do 30.09.2018.
Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Naziv pozicije AoP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
‘ oznaka
Kumulativne | Tromjeseéje | Kumulativno Tromjesetje
1 2 3 4 5 6

|. POSLOVNI PRIHODI (112+113) _ - - - ] ] | 111 | 53839816 29.005.128] 58.421.450| 32.984.985
1. Prihodi od prodaje R N T T 53.532.857| 20.005.128| 58.207.085| 32.084.985
2.0 Ostall ali poslovni prlhn(_:l!_ o B o - =5 _ B T 106. 959 o | 123488

Il. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+126+126+129+130) | 114 | 12 954.161)  4746200| 11.987.394|  4.508.384
1. Promjene 2 vrijednosti zaliha prolzvédn]eutuekuigoim)lh proizvoda B IR s NS P
2. Materijalni tro8kovi (117 do 119) 118 | sos1377| taoaots| asioeez] 1704017

a) Troskovi sirovina i materijala o - - o | 7 314650 141.588|  355433] 12970

B i:l}Troék_a_\}'l-p_)-rodane robe 77 -_ o f7 o - - | 11 [ N R e e

__c) Ostali vanjski trogkovi - T 2726718 1262427 3157248  1.841.047
3. Trodkovi osoblja (121 1 do 123) R | 20 | 2870320 1079.414| 2028894 @8 889.998|

&) Neto place i nadnice R O |2t [ 1satan 583.940|  1.569.255|  497.182|
) b Troskovi porezaldupnnosa iz plat-:-am_ - - o Sl | [ 122 "~ orree7| 337 37.061 | 779?9_"_801 a 262 02

__c)Doprinesinaplace - | 123 _apt242]  1seaz] 420838] 130614

_4.Amortizacia e B O T ) 1.369.166| 4128572 1381521

5. Ostali troskovi oo NN Lo 125 | 1946132  sos708| 1417.246|  s3zcas
6. Vrue_d_npsnnuskladlvan_je (27+128) I TN | ~of o
__ @) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) R IO e IS 1 1
_b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) - e [ - g i o
7. Rezerviranja _"'_' . = | e | | | e B
8. _O_STﬂ" pOSlOVnt rashodi N N e T -_t o = - _7 7T Es 13_07 7:1 o ) - - i :

ill. FINANCIJSKI PRIHODI (132 d¢ doi13) - 131 | 1700407| 1208086  817.051 511540
ER Kamate teéa]ne razhke,dwldendelsllénl prlhodl izodnosas o - IS ) '_7 | - - i ; 7
2. Kamate, tecajne razlike, , dividende, slitni prihodi iz odnosa s - 133 | 1.700.107| 1205.056| 817851  511.540
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujucih interesa - ) | 134 S i | F—

4 Nerealizirani dobici [prlhodl)-sﬁ FEancu]ske |movine B 7 N 135 i 0 | - - . -

| 5. Ostali fi fnan(:ljslu prlho ) N ] ) - i ) ; ?35 '____ i —_ : B . j _-77

IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) SlEa e 137 | 1estses 470.526]  1.701.162 56.117
1. Kamate, teZajne razlike i | drugi rashodi s povezanim im poduzetnicima e | _'7 o S

2. Kamate, t tetajne razlike | drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim = | 139 | 1951883]  4v0see 1701162 56117
3, Nsre;aiz-{ram gubici (rashodi) od f“nancusieﬁovme - | 140 G B [
47@“!_““;6!]5“ rashodi B _' ____ 77 7 = 7 X ___”Z:_M ; o . B — — ==

V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA SR T . i N

VI._ UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA - s B I T I I R

VIL. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI ) S R o L T I R R

VIIL IZVANREDNI - OSTALI RASHODI ] e AR T ,

IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) B - - o | 14e 55339.923|  31.110.184 _ 50.239.301|

X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) - - | 147 | 13.006.044| 5.216.825 _13668.55 4.

XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-1 ey 148 | 41.433870| 25893350 45.650.745|  26.932.024
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) ) . N ) 41433879|  25893.059| 45550.745|  26.952.024
2. Gubitak g prije opi:ﬁ*zwarfiﬂﬁ-”ﬁ} o _7 o B i_ | 150 i o D :7 o 0 0

Xil. POREZ NA DOBIT - - B 151 | | el (e

Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA LJA (148-181) ) 152 | a1433870| 25893350 45550.745|  28.932.024
1. Dobit razdoblja (149-151) N 5 153 | 41433879| 25893350| 45560745 28,032 024
2. Gubitak razdoblja (151-148) o 154 o 0 0 0




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani fi financijski izvjestaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice - ) r 155 , - } B , S ;[__ = ]
2, Pripisana manjinskom interesu B O S B B 156 ]
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFi-a)

I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) ) 157 | 41.433.879| 25.893.359| 45.550.745] 28.932.024
Il. OSTALA svsoaunvﬁrii DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 o o ol o
1. Tetajne razlike iz preratuna i inozemnog poglovanja B e o ol AREE U DT | e S
2 P mjene ré;\:ralonzagljskrh rezervi dugotrajne materuainel WA | | _160 R | | i ! (I
| 3. Dobit li gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske - LI R I R
 4.D Dobit ili gubitak s osirTo;e kovite zastite hr)\_réanug to'ka ) o B B oy J62 77 I N _
5. Dobit ili gubitak s osnove uZinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu B B A - B . _ -

6. Udio u ostaloj sveobuhvatnnl dobuln’gubitku prldruienlh poduzelnika B Y 164 - — o - N

7. Aktuarski | dobici/gubici po planovlmé defu:n_lramh primanja B 165 - . o ——— =
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA ) B 186 | i = i
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK B - A - 0 o
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) ) 168 41.433.879| 25.893.350| 45550.745| 28.932.024

DODATAK Izvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1 Pripisana jmateljlma kapltala matice

=7 Pripisana manjinskom interesu

170

169

(popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani fi financijski izvjestaj)

=




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2018. do 30.09.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

i AOP Prethodno | Tekuce
NEELY gy oznaka razdoblje | razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit it prije poreza s - 001 41.433.879| 45.550.745
2. Amortizacija E ) o= 002 | 4096.332] 4128572
3. Povecanie kratkoroénih obveza B ) B | 003 | eetess| 205385
4. Smanjenje kratkotrajnih potrazivanja - | o004 -
5. Smanjenje zaliha - | ees | |
6. Ostalo poveéanje ‘novéanog tijeka - s | |
1. Ukupno  povecanje novéanog tijeka od poslovnih : aktivnosti (001 do 006) N 007 | 46.392.196| 49.884.702
1. Smanjenje kratkorocnih obveza | ees | |
2. Poveéanje kratkotrajnin potraZivanja - - | 009 | ssose9s| 9.937.419
3. Povecanje zaliha - I T T
4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka - D 011 206300
II. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 | eo32719| 9.937.419
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH - | 013 | s7.350.477| 39.947.283
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 1 oa | o
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od d prodaje dugotrajne materijalne i nematerijaine i imovine 015
2 Novéanl primici od prodaje viasnickih i d[!i_ﬁléklh |hstri1_n:léﬁéta B ; B 0116 __ - 7_ 1 j
3. Novéani primici od kamata i i B 017 |  72182| 25320
4. Novéani primici od dividendi L 018 N
5. Ostali novéani primici od mveéﬁcuékuh aktivnosti I = ] o 9____ i o N __ .
. Ukupno novéani prlmicl od |nvest|cljsk|h aktivnosti (015 do 019) ) ) 0'2_07 72192 25 329
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materualne i nematerualne imovine N B i 021 | ?4_4?28 B 774 714
2. Novéani izdaci za stjecanje viasniekih i duzniekih financijskih instrumenata | 022 B b
3. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti | 023 | sseesso
Iv. Ukupno nové&ani izdaci od Investucusklh aktivnosti (021 do 023) B i \ 024 7_9.73311953 2774714
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH B e | o o
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIUSKIH B | 026 | o250218| 2740.385
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od izdavanja vlasnickih i duzmékuh fi inancijskih instrumenata - ez2r | -
T Novcam primici od glavnice kredlta_zaduzmca pozajmica i druglh posudb: - 028 N
3. Ostali primici od financijskih aktivnosti - | o020 8952 353848
V. Ukupno novéani primici od fll'larICIjSklh aktwnostl (027 do 029) 2 030 | = 8952 7__3_53.8487
1. Novéani izdaci za otplalu I glavnice kredﬂa i obvezmca ) B B i 031 & - L
2. Novéani izdaci za isplatu dividendi - - 032 | 16.679.005| 20.014.806
3. Novéani izdaci za financijski najam A ) | e | |
~ 4. Novéani izdaci za otkup viastitih dionica B - | 03 | N
5. Ostali novéani izdaci od fi inancijskih aktivnosti 035 12507 |
VI. Ukupno nov&ani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) | o3 | 1ee91.512| 20.014.808
C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANGIJSKIH e | o o
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 | 16.682.560| 10.660.958
Ukupno poveéanje novéanog tueka (013 s 014 +025 - 026 + 037 — 038) o o 039 1 41? 701| 11536 go
Ukupno smanjenje novanog tijeka (014 013 + 026 - 025 + 038 (}37) B 040 0 0
Novac i novéani ekvivalenti na pogetku razdoblja ) | o4 5406112  7.413.955
Poveéanje novea i novéanih ekwvalenata B N - - 3 _ _oiiz T 417 701 1? 538. 940
Smanjenje novca i noveani ekvivalenata ) 043 | N
Novac i novéani ekvivalenti na Kraju razdoblja i - 044 16.823.813| 24.950.895




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju __. . . do
Obveznik:
s it Prethodn ué
PR o‘z\rg::a razdoblj: r:ze:oblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Novéani pramlu od kupaca 001

2. Novéani primici od tantuema naknada prowzua isl. B - 002 | |

3. Novéani primici od osiguranja za naknadu Steta RSN 003 B

4, Novcanl prmICI § osnove povrata porezé - ) i - 004 | ] B i

5. Ostali novéani primici T o - 005 | |
1. Ukupno novéani p_l';mICI od poslovmh aktlvnostl (001 do 005) - - w6 | o 0
| 1. Novéani izdaci dobavljagima B - 007 i
2. Nov&ani izdaci za zaposlene R - e = 008 B B
3. Novéani izdaci za osiguranje za naknade Steta o - N a ) 009 B | )
4. Novéani izdaci za 3 kamate N - 010 | i
| 5. Novéani izdaci za poreze ) - PElES o1 | o
6. Ostali novéani |zdac| R _7 012 e o 7“ B - .
. Ukupno novéam izdaci od poslovnih al_(tlvnostl (007 do do 012) B - ) ) __ 777/913 L ) L
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH L 014 o o
A2) NETO SMANJENJE NOVGANOG TIJEKA OD POSLOVNIH - 015 o] o
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani primici od prodaje dugotrajne materijaine i nematerijaine |mov:ne 016 __

2. Novéani primici od prodaje vlasnickih i duznickih instrumenata - 017 .

3. Novéani primici. od kamata o - D i i 018 | - i - =

4. Novcam | primici od dlwdendl B o B - - 019 B )

5. Ostali nov&ani primici od investicijskin aktivnosti o i 020 i
. Ukupno novcani pl’lmlCl od |nvestlcusk|h aktivnosti ( (016 do 020) o B 0217 : 0 B R

1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materijaine i ner nematerijaine imovine i N 022 o

2. Nov&ani izdaci za stjecan;e viasnickih i duzni¢kih financijskih |nstrumenala B . i 023 B -

3. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti ] - 024 | -
V. U Ukupno novéani izdaci od my_estlcusklh aktl_\_r_nostl (022 do 024} - 025 . 0]
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH ) 026 | o 0
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 027 0 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani pnmlcl od izdavanja vlasnickih i duzmcklh fnancusknh mstrumena_ga i o2 | - -

~ 2. Novéani primici od glavnice kredita, zaduzmca pozajmlca i drugih posudbi. | o2 - -

3. Ostali primici od financijskih aktivnosti - 03 | o
V. Ukupno novéani | primici od flnancusklh aktuvnost{(028 do 030) - - 031 0 0

1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica = 032 | -
~ 2. Novéani izdaci za isplatu dividendi i 033 - L l

3. Novéani izdaci za f'nancuskl h_aja_ﬁ‘i B - - - - 07374 0

4. Novéani izdaci za otkup vlastitih dionica i - i B 035 | o i

5. Ostali novéanl |zdaC| od friahcuskm aktlvnostl i B o 70;(57_ anE 71 - _7
VI, Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (032 do 036) ) B ) 037 o 0
C1) 'NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH - | o3 | . 0
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH B ] 03 | of o
Ukupno povecanje novéanog tueka (014 - 015+ 026 — 027 + _038 039) - - 040 B 0 0
Ukupno ‘smanjenje novéanog tijeka (015 - 0147+7b27 026 +039-038) . 041 . 0 0
Novac i novéani ‘ekvivalenti na  pocetku razdoblja - 042 B Sl
Povecanje novca i novcamh ekvivalenata ) B B - 043 .
Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata - - 7 044 | d -
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja B = 045 0 0
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BILJESKE UZ FINANCLJSKA IZVJESCA
ZA TRECI KVARTAL 2018. GODINE

Rafunovodstvene politike i metode izracuna primjenjene u ovom kvartalu iste su
kao kod izvje§éa davanih tijekom 2017. godine



