EXCELSA NEKRETNINE
dioni¢ko drustvo za poslovanje nekretninama
Dubrovnik, Sv. Purda 1
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I O Druitvu

Drustvo Excelsa nekretnine d.d., koje postoji od 29. rujna 2006. godine, bavi se davanjem
u zakup vlastitih nekretnina. Nekretnine drustvo posjeduje u Cilipima (zemljiste),
Dubrovniku (poslovne zgrade, prostori u poslovnim zgradama te zemljista), Korduli
(poslovna zgrada i poslovni prostor u poslovnoj zgradi), Splitu (poslovna zgrada),
Sibeniku (poslovni prostori u zgradi), Puli (poslovni prostor u zgradi) i Pore¢u (poslovni
prostor u zgradi). Od srpnja 2010. godine Drustvo je stavilo u pogon Zi¢aru Dubrovnik —
brdo Srd kojom upravlja i istu gospodarski iskoristava.

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoroénom ili dugoro¢nom zakupu.

Na dan 30. lipnja 2018. godine temeljni kapital Drugtva iznosi 128.077.553,21 kune.
Drustvo ima izdatih 3.335.801 dionica. Sve dionice Drustva su redovne dionice bez
nominalne vrijednosti.

Na dan 30.06.2018. godine Drustvo je imalo 17 zaposlenih radnika, svi na puno radno
vrijeme.

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od 3 ¢lana a to su Davor Luksic Lederer (predsjednik),
Patricio Tomas Balmaceda Tafra (zamjenik predsjednika) i Jose Ignacio Bulnes (¢lan).

Uprava Drustva sastoji se od jednog ¢lana a to je Anto Ruskovié kojemu je na dan 06.
svibnja 2016. zapo€eo te¢i drugi mandat ¢lana Uprave.

Na dan 30. lipnja 2018. godine 10 najvecih dioni¢ara Drustva skupa su drzali 89,76%
dionica Drustva, tj:

Dionicar Broj dionica %
1. | Sutivan Investment Anstalt 2.862.972 | 85,83
2. | CERP 53.604 | 1,61
3. | Addiko banka 18.676 | 0,56
4. | Interkapital 12.400 | 0,37
5. | Addiko banka 9.399 | 0,28
6. | Luini Banovac 8.921 | 0727
7. | Valter Balinger 7.603 | 0,23
8. | Nikolas Marciu$ 137151 0,22
9. | Croatia banka 6.674 | 0,20
10. | Ivan Lejo 6.414 | 0,19




II Poslovanje u razdoblju izvjeséivanja

U drugom tromjese¢ju 2018. godine Drustvo je ostvarilo poslovne prihode u iznosu od
23,08 milijuna kuna naspram 20,36 milijuna kuna u istom razdoblju 2017. godine (u
daljnjem tekstu: usporedno razdoblje) $to predstavlja povecanje poslovnih prihoda od
13,33%. Povecanje poslovnih prihoda u odnosu na usporedno razdoblje rezultat je
povecanja prihoda Odjela Zi¢are a do Eega je doslo zbog veéeg broja putnika u odnosu na
usporedno razdoblje i povecanih cijena u odnosu na usporedno razdoblje. Povecanje
broja putnika rezultat je veéeg broja turista u destinaciji tijekom svibnja te boljih
vremenskih prilika u svibnju i krajem travnja nego li je to bio slu¢aj u usporednom
razdoblju. Stoga je u drugom kvartalu 2018. godine Zi¢arom prevezeno 6,52% vise
putnika nego li u usporednom razdoblju.

Odjel nekretnina ostvario je pad prihoda u odnosu na usporedno razdoblje 3to je
uglavnom posljedica izostanka zakupnine za objekt Ljetnikovac Pucié tijekom travnja i
svibnja buduci je u tijeku bila rekonstrukcije objekta koja je zavrdila u lipnju 2018.
godine. Smanjenju prihoda ovog odjela doprinijelo je smanjenje prihoda od zakupa
jednog drugog objekta (u odnosu na usporedno razdoblje) buduéi je s zakupnikom
pocetkom 2018. godine ugovoreno placanje godisnje zakupnine u nejednakim mjeseénim
obrocima, manjim u vansezonskom te ve¢im u sezonskom dijelu godine. Iako je
pocetkom 2018. godine doslo do povecanja zakupnina kod svih nekretnina izdatih u
zakup, sukladno standardnom ugovornom mehanizmu, to povecanje je vrlo malo buduéi
Je mehanizam indeksiranja zakupnina povezan s cijenom novca na medunarodnom tr¥istu
koja je vrlo niska. Istovremeno tegaj valute EUR, u kojoj su ugovorene zakupnine, je bio
niZi nego u usporednom razdoblju te je time ponisten efekt povecanja zakupnina.

U drugom tromjesecju 2018. godine realizirani su poslovni rashodi u iznosu od 4,32
milijuna kuna naspram 4,14 milijuna kuna u usporednom razdoblju, Sto predstavlja
povecanje poslovnih rashoda za 4,37%. Do poveéanje poslovnih rashoda doslo je
uglavnom zbog povecanja trodkova osoblja za 145 tisuéa kuna kao posljedica veceg broja
zaposlenih nego u usporednom razdoblju.

U ovom kvartalu, naspram usporednog razdoblja, ostvareni su znatno nizi financijski
prihodi i to kako zbog pada kamata na noveane depozite tako i zbog manjih pozitivnih
teajnih razlika. Istovremeno, financijski rashodi su jednaki onima u usporednom
razdoblju. Tako je netto rezultat financijskih prihoda i rashoda gubitak od 522 tisuée kuna
dok je u usporednom razdoblju gubitak iznosio 197 tisu¢a kuna.

Tako, ukupni prihodi drugog tromjesecja 2018. godine iznosili su 23,1 milijuna kuna
naspram 20,71 milijun kuna u usporednom razdoblju, $to predstavlja povecanje ukupnih
prihoda za 11,52%. Ukupni rashodi drugog tromjesecja 2018. godine iznosili su 4,86

milijuna kuna naspram 4,68 milijuna kuna u usporednom razdoblju $to predstavlja
povecanje poslovnih rashoda za 3,83%.

Slijedom navedenog, u drugom tromjesetju 2018. godine ostvarena je dobit prije
oporezivanja u iznosu od 18,23 milijuna kuna naspram 16,02 milijuna kuna u

usporednom razdoblju, Sto predstavlja rast dobiti za 13,77% u odnosu na usporedno
razdoblje.



Kumulativno, u prvih 6 mjeseci 2018. godine, ostvareni su poslovni prihodi u iznosu od
25,43 milijuna kuna naspram 23,73 milijuna kuna u prvih 6 mjeseci 2017. godine
(nadalje: usporedno razdoblje) §to predstavlja poveéanje poslovnih prihoda od 7,13%. Do
povecanja poslovnih prihoda dolo je zbog razloga potanje objasSnjenih u odnosu na
poslovni prihod prvog i drugog tromjesetja 2018. godine.

Istovremeno, ostvareni su poslovni rashodi u iznosu od 7,48 milijuna kuna naspram 7,2
milijuna kuna u usporednom razdoblju $to predstavlja povecanje poslovnih rashoda od
3,76%. Netto rezultat financijskih aktivnosti prvih 6 mjeseci 2018. godine je gubitak u
iznosu od 1,33 milijuna kuna naspram 986 tisuéa kuna. Do smanjenja financijskih
prihoda a povecanja financijskih rashoda doslo je zbog razloga potanje objasnjenih u
rezultatima prvog i drugog tromjesedja 2018. godine.

Tako su u prvih 6 mjeseci 2018. godine ostvareni ukupni prihodi u iznosu od 25,74
milijuna kuna naspram 24,22 milijuna kuna u usporednom razdoblju, §to predstavlja
povecanje ukupnih prihoda od 6,2%. Ukupni rashodi u prvih 6 mjeseci 2018. godine
iznosili su 9,12 milijuna kuna naspram 8,68 milijuna kuna u usporednom razdoblju $to
predstavlja povecanje poslovnih rashoda za 5%.

Slijedom navedenog, u prvih 6 mjeseci 2018. godine, Drustvo je ostvarilo dobit prije
oporezivanja u iznosu od 16,61 milijun kuna naspram 15,54 milijuna kuna u usporednom

razdoblju, Sto predstavlja rast dobiti od 6,93% u odnosu na dobit usporednog razdoblja.

III Djelovanje Drustva na podruéju istraZivanja i razvoja

Drustvo u razdoblju izvjeS¢ivanja nije ulagalo u istraZivanje.

IV Informacija odnoseéa na stjecanje vlastitih dionica

U periodu na koji se izvje$¢e odnosi Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.

V Informacija o postojanju podruznica Drustva

Drustvo nema podruznica.

VI Informacija o izloZenosti Drustva cjenovnom riziku, kreditnom riziku, riziku
likvidnosti i riziku tijeka gotovine

Da bi u $to je moguce veéoj mjeri osiguralo svoja prava iz ugovora o zakupu standard
Drustva je sklapanje ugovora o zakupu u obliku ovrinih isprava. Naplatu zakupnine,
drugih troSkova i eventualne ugovorne kazne Drustvo kao zakupodavac osigurava
uzimanjem bankovnih garancija ili zaduZnica zakupnika kao i u nekim sludajevima
pologom noveanog depozita (u visini viSemjese¢ne zakupnine) od strane zakupnika. U
ugovorima je zakupnina i ugovorna kazna ugovorena u stranoj valuti (EUR) a plativa u
kunama radi ¢ega promjene te¢aja utje€u na rezultate Drustva.



U odnosu na brojne ugovore o poslovnoj suradnji koje Drustvo sklapa s turisti¢kim
agencijama koje dovode organizrane grupe na zi¢aru Drustvo osigurava naplatu pruzenih
usluga unaprijed dostavljenim zaduznicama ili kreditnim karticama dok s dijelom
partnera posluje isklju¢ivo na temelju unaprijednog placanja.

Obzirom na ¢injenicu da Drustvo nema nikakvih kreditnih zaduZenja to ne postoji rizik
promjene kamatnih stopa u odnosu na negativne kamate.

Istovremeno, Drustvo je izloZeno riziku promjene kamatnih stopa u dijelu koji se odnosi

na upravljanje viskom gotovine a zbog konstantnog i znac¢ajnog pada kamatnih stopa na
depozite.

Takoder, uzimajuéi u obzir &injenicu da Drustvo ima znacajne eurske depozite kod
banaka to promjena tecaja ove valute utjecu na rezultate Drustva.

VII Dogadaji nakon razdoblja izvje§éivanja

Na dan 08. srpnja 2018. godine stupilo je na snagu novoizdano jednogodi$nje odobrenje
za rad ZiCare koje sukladno odredbama Zakona o Zifarama za prijevoz osoba svake
godine izdaje nadleZno Ministarstvo.

U srpnju 2018. godine Drustvo je zaprimilo rjedenje Carinske uprave kojim je odbijen
prigovor Drustva izjavljen na Zapisnik Carinske uprave iz oZzujka 2018. godine, o kojem
zapisniku i prigovoru je izvjeSteno u Kona¢nom godiSnjem izvje$éu za 2017. godinu.
Predmetnim rje§enjem Drustvo je nalozena uplata «naknade s obiljezjem koncesijske
naknade» za razdoblje od 24.08.2015. do 31.10.2017. godine u iznosu od 16,22 milijuna
kuna glavnice te 0,63 milijuna kuna zateznih kamata. Protiv predmetnog rjeSenja Zalba
nije dopustena ali je moguée pokrenuti upravni spor. Drustvo ¢e pokrenuti upravni spor
jer predmetno rjeSenje smatra nezakonitim, kako u osnovi tako i u visini. Drustvo je
Carinskoj upravi ulozilo Zahtjev za odgodom izvrSenja predmetnog rjeSenja do
okoncanja upravnog spora kojeg ¢e pokrenuti a isti zahtjev ¢e podnijeti i u okviru
upravnog spora kod nadleznog Upravnog suda. Cjelokupni iznos glavnice i kamata,
plad¢anje kojeg je naloZeno predmetnim rjeSenjem, Drustvo ve¢ ima rezerviran u svojim
knjigama a koje rezervacije su u€injene na teret rezultata 2016. godine (9,82 milijuna
kuna) i 2017. godine (7,04 milijuna kuna).

VIII Kodeks korporativnog upravljanja

Kodeks korporativnog upravljanja objavljen je na web stranici Zagrebacke burze kao i na
web stranicama Drudtva i DruStvo ga se pridrzava uz odredene izuzetke izrijekom
navedene u samom Kodeksu.

ZA EXCELSA NEKRETNINE d.g
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IZJAVA OSOBE ODGOVORNE ZA SASTAVLJANJE FINANCLJSKIH
IZVJESCA (UPRAVA)

Ovime ja, Anto Ruskovi¢, jedini ¢lan Uprave Drustva izjavljujem da su financijska
izvjeS¢a druStva Excelsa nekretnine d.d. sastavljena uz primjenu pozitivnih propisa i
Medunarodnih racunovodstvenih standarda financijskog izvjei¢ivanja. Izvjei¢a daju
cjeloviti i istinit prikaz imovine i obveza, dobiti i gubitka odnosno ukupnih rezultata
poslovanja u drugom tromjesecju te ukupno prvih 6 mjeseci 2018. godine.

RaCunovodstvene politike i metode izraduna primjenjene u predmetnim financijskim
izvjeS¢ima iste su kao kod izvjesca za prethodnu godinu (2017.).

Izvjesca su nekonsolidirana i nerevidirana i u njih nije obavljen uvid.

ZA EXCELSA NEKRE
UPRAVA
Anto Rus

—

Dubrovnik, 27. srpnja 2018.



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH
IZVJESTAJA EXCELSA NEKRETNINEVd.d. ZA DRUGI KVARTAL 2018. GODINE
— POLUGODISNJI IZVJESTAJ

Perina d.o.0. knjigovodstveni servis iz Dubrovnika, Cira Cariéa 3/11, zastupana po direktoru
Doroteji Stahor, koje drustvo sukladno ugovoru o pruzanju usluga od 30.11.2006. obavlja sve
knjigovodstvene poslove za drustvo Excelsa nekretnine d.d., izjavljuje da su skraéeni
polugodisnji financijski izvjestaji Excelsa nekretnina d.d. sastavljeni uz primjenu
Medunarodnih standarda financijskog izvjed¢ivanja, te da daju cjelovit i istinit prikaz imovine
i obveza, gubitaka i dobitaka, financijskog poloZaja i poslovanja Excelsa nekretnina d.d.

Perina d.o.o.
Dorotejjx Stahor
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27.07.2018.



Prilog 1.
Razdoblje izvjestavanja:

Maticni broj (MB):| 02122839 |
Matitni broj subjekta (MBS):| 090018198 |
Osobni identifikacijski broj| 22446249957 |

(oIB).
Tvrtka izdavatelja:[EXCELSA NEKRETNINE d.d.

do

Tromjesecni financijski izvjestaj poduzetnika TFI-POD

[ 30.6.2018 ]

Postanski broj i mjesto:| 20000 | |DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj:|SVETOG DURDA 1

Adresa e-poste:|

Internet adresa: L

| Broj zaposlenih: 17

Sifra i naziv opéine/grada:| 98 |DUBROVNIK |
Sifra i naziv Zupanije:| 19 |DUBROVACKO-NERETVANSKA
Konsolidirani izvjestaj: NE
Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste:

(krajem izvjestajnog razdoblja)
Sifra NKD-a: | 6820

MB:

Knjigovodstveni servis: | 01669320 |

|PERINA d.o.0.

Osoba za kontakt:|Ruskovié Anto, Kristié Maja

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|020414355

Adresa e-podte:|aruskovic@en.hr

Telefaks:|020414366

Prezime i ime:|Ruskovié Anto

(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Financijski izvj§taji (bilanca, radun dobiti i gubitka, izvjeStaj o nov&anom tijeku, izvjestaj o promjenafna

kapitala i biljeske uz financijske izvjestaje)
2. Meduizvjeitaj poslovodstva,
3. Izjavu osoba cdgovornih za sastavijanje izvjestaja izdavatelja.

e —

M.P. e,

(potpis osobe ovlastene za zastupanje)
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BILANCA

stanje na dan 30.06.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.,

Naziv pozicije

Tekuce
razdoblje

1

4

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL _

B) DUGOTRAJNA | IMOVINA (003+010+020+029+033)
. NEMATERWALNA IMOVINA (004 do 009)

| 1. lzdaci za razvoj -
3 ‘Goodwill
4 F'redulmow za nabavu hematersjalne |mo\r|ne
5. r\_len'-rate.?ljéln?lhama u pflp}'eﬁ'il
" 6. Ostala nemateruama imovina
Il. MATERiJALNA IMOVINA {011 do 019)
1 Zemljléte
2. Gradevinski abjeicii
3. Postrojenja i oprema
4. Alati, pogonski inventar | transportna imovina
5. Bioloska imovina
6. Predujmovi za materijalnu imovinu_
_ 7. Materijalna imovina u pripremi
8. Ostala materljalna imovina
) Ulaganje unekretnine
lll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028}
1. Udjeli (dionice) kod povezamh poduzetmka
2. Dani Zzajmovi povezanim poduzetmmma
3. Sudjelujuél interesi (udjeli)
4. Zajmovi dani poduzetnimma u kcmma postole sud;eiLuucr |nier95|
5. Ulaganija u vrijednosne papire
6. Damzajmow depoznnsllénp -
7. . Ostala dugotrajna financijska  imovina

8. Ulaganja koja se obraéunava;u metodom udjela
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032)

EN Potrazwan;a od povezanih poduzetmka
2 Potfazwanja po osnovi proda]e na kredlt
3. Ostala potrazivanja

V. ODGOBPENA POREZNA IMOVINA

C) KRATKOTRAJNA IMOVINA \ (035+043+050+058)

1. Slrowne i materual

2. Prmzvodnja u tijeku

| 3. Gotovi proizvodi
4. Trgovaéka roba

5. Predt.lijVI za zahhe

6. Dugutrajna imovina namuenjena prodajl )
% . Bioloska imovina

IL. POTRAZIVANJA (044 do | 049)

1. Potrazwanja od povezanlh poduzelmka

2 F‘otrazwanja od kupaca

3. Potrazivanja od sucfjelujucm poduzegg[ka_
4. PotraZivanja od zaposlenika i Elanova poduzeinlka
5. Potrazivanja od d drzave i drugih gih instituclia
6. Ostala pot_razﬁfanja '
III KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA ({ (051 do 057)

1. Udje]l (d|0n|ce) kod povezanlh pcduzeimka

2. Dani zajmovi povezanim ) poduzetnicima

3. Sudjelujum interesi (udjeli) )

4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima Ppostoje sudjelujudi interesi

5. Ulaganja u vruednosne papire

6. Dani zajmovi, depozmlsiléno
7. Ostala financijska imovina

IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI

E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059)

7| 180.630.109

2. i_(oncesue pétentl Iiceﬁcue ;obne i usIuZne marke _soﬁverl ostala prava B

i

| 95.221.915

| 3.035, 672|

s o | 102.265.213|
1. ZALIHE (036 do 042) )

 7.042604

3488771

 73.795.770]

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI i

2 T R i 283.277.704)
F) IZVANBILANGNI ZAPISI

163.759)

o sasiorn
2.858.794
~ 16.048.791

42362
16.615.363
120,386

31,090,000

583,866
583,866

10.243.538

14073
_ 73.796.770

| 17.642.039
82.382




PASIVA

A) KAPITAL | f_REZERVE (063+064+065+UT1+072+075+07’8)

_ 55- il B B 062 | 244.581.108 261.199.829
LTEMELINI(UPISANDKAPMAL . . | 083 | 128.077.553| 128077553
Il KAPITALNE REZERVE i 064 | 61353457 61353457
Ill. REZERVE IZ DOBITI (066+067- -068+069+070) Sl | " oes 2289.806|  2.280.896
1 Zakonske rezerve ) - 2 W_ i ) | oes 2.289.806] 2 289.8 896
2. Rezerve za viastite dionice R N N = | oer |
3. Viastite dionice i udjeli (odbitna 2 stavka) eyl ) 68 | |
4. Statutarne rezerve D | oes | | N
5. Ostale rezerve L i e - | o0 I
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE AR ) e | em s
V. ZADRZANA DOBIT ILI 'PRENESENI GUBITAK (73074) T o2 | 20864 .019|  52.860.202
1. Zadrzana dobit - - 073 | 20864019 52860202
2. Preneseni gubitak i - B B 074 -
VI. DOBIT IL| GUBITAK POSLOVNE GODINE (076- -077) - 075 31.996.183|  16.618.721
1. Dobit poslovne godine = B | o076 | 31906.183 16618721
2. Gubitak posiovne godine i - e | oo ||
VI.MANJINSKIINTERES ) o8 | |
B) REZERVIRANJA (080 do 082) P B | o9 | sesaess| 545,888
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sliéne obveze i - 080 | _ ]
2. Rezerviranja za porezne obveze e B 81 | |
3. Druga rezerviranja g e R 082  546888|  546.388)
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) = B | o3 | aetase| ssease
1. Obveze prema povezanim p poduzetnicima il - - 084 - ) |
2. Obveze za zajmove, depozite i slino - o= - | oss | asrase|  ssease
3. Obveze prema bankama |_<_:Irug|m flnancusklm |nst|tucuama s | o8 | —=ill— 7
4, Obveze za predujmove ) B 087 s I
5. Obveze prema dobavijagima LD i | o8& | B
6. Obveze po vruédnosmm papmma ) — . 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima po postoje sudjelujuéi interesi B B | 0s0 B
8. Ostale dugorocne obveze - n = | 081 | e a
9. Odgodena porezna obveza N - . | o092 S |
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) B N 093 | 3520617 3.943.204
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima N - 094 [ -
2. Obveze za 3 zajmove, depozite i sligno ) _ - | oss 14.900| 14.800
3. Obveze prema bankama i druglm flnancusklm |nst|tucuama = 096 -
4. Obveze za predUJmove 097 51.840( 35 988
5. Obveze prema dobavljagima - B - | o8 700817  928.866
6. Obveze po vrijednosnim papirima - B o099 | )
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudielujuciinteresi | 100 i
8. Obveze prema zaposlenicima il - | 101 | 17e7s6|  208.81
9. Obveze za a poreze, dopnnos_e i slléna davanja - - — e 102 | 2285713 2.474. 674
10. Obveze s osnove udjela u rezuitatu - - ) B N B . _‘i_(_)3 S o
11 Obveze e po osnb_vl d_dgolrajne lmovme néﬁ{uenjene prodap - st | 104 |
12. Ostale kratkorotne obveze | 105 | 287591 279885
E) ODGOBENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUGEGA RAZDOBLUA | 108 | 17.023.302] 17051341
F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+106) - | 107 | 2es.142267| 283277704
G) IZVANBILANCNI ZAPISI - 5 ' 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE - ] B 7_ il
1 Pr:plsano |mateu|ma kapltala mauce B 109 | i
2. Pripisano manjinskom interesu - 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavijaju konsolidirane financijske izvjestaje.



RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2018. do 30.06.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Naziv pozicije AOP Prethodno razdoblje Tekuée razdoblje
oznaka
Kumulativno | Tromjese&je | Kumulativno Tromjeseéje
1 2 3 4 5 6
1. POSLOVNI PRIHODI (112+113) 11 | 28734688] 20365.455 25436465 23.080.08
1. Prihodi od prodaje W e e Gaing [ 12 20.275.174| 25312.980| 22,981.261)
2. Ostali poslovni prihodi_ -, S N 113 106950 90281 123485 98.802
[Il. POSLOVNI RASHODI ( (115+116+120+124+125+126+129+130) B 14 | 7207882| ar1es7a0|  7aveoto| 4327102
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda | 11s N N
2. Materijalni trodkovi (117 do 119) = i 116 1637.354|  1.182.687|  1.80B.665| 1282715
a) Troskovi sirovina i materijala i B R - 117 173.073|  119.730] 182,463 106.533
b) Trodkovi prodane robe i ) 118 Sl i 1
_¢) Ostali vanjski troskovi & - R | 119 | dasazet| 102957 1st6202] 1476182
3. Trokovi osoblja (121 do 123) i - 120 | 1790906| 1027683 2038806 1172255
| a)Neto place i nadnice [ SN | 121 | earant|  saas7e| 1072073 619.409
_b) Troskovi poreza i 2 i doprinosa iz placa - ) - 122 580.606|  332.285 667.599|  380.808
c) Doprinosi na place i} - - | 123 | 22820 150.820]  299.224 172.038|
4. Amortizacija T N sty e 124 | 2727.466|  1365.076| 2747081 1374799
| 5.Ostali trogkovi B == - N 125 | 10s2426|  s70284|  em4dss| 497333
6. Vrljednosno usklaﬂivanje(127+128) o S o B 126 o 7_ of 0| o :D
__ a) dugotrajne i imovine (osim fnancuske |m0vme) . ___ B o B B 3 = 127 _: g B - B
b) kratkotrajne i imovine (osim financijske e imovine) D ) | 128 - B & -
7. 7. Rezerviranja R} - 129 i = B
8. Ostali posluvm rashodi i i B - - 77 :1_36 i ) — B B ___ e -
Ill. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) B 131 | 495081 346971 308311 19203
1. Kamate , tetajne razlike, dividende i sllénl prihodi iz udnosa 5 N 1527 v :7 i ) B
2. Kamale, tet‘:ajne razllka dlwdende sru‘.n! pnhodl iz odnus_a s N 133 _495.051 " 346.971 306.311| 19.203
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika isudjelujucih interesa 134 e S
4 Nerealmranl dobici (pﬂhod:j od ﬁnancusl;e imovine _7 77_ B R N N
5. Ostali ﬂnatlcljSkl prihodi ) 136 ) I - - B
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) iy 137 | 1481357 53525 1645045 541.821
1. Kamate tet‘.ajne razlike i drugi rashodi s puvezamm puduzetmclma N 138 - 1
2. Kamate, totajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim - | 139 1481357| 543525 1645045|  541.21
3 Nerealizirani gubici (rashod;) od fi fnancuske imovine B | 140 B I B o =
4. Ostali fi rnancljslu rashodi 4 ) N " il
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA u B a2 | I
VL. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA ) B 143 O T S A
VIL. IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI AR 144 ) ) )
VIIl. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145 i
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) - - o B 146 | 24.220. 739| 20712.428| 25742, 2.776) _ 23.099.266
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) = 147 | ses92ie 4680255 0124055) 468, 923
[XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) i _ | 148 | 15540520 16023.171| 16618721 18230343
1. Dobit prije oporezivanja (146- 6-147) - - - o E 149 15.540.520 16.023.171| 16, 618.721 15 230. 343
__ 2. Gubitak prije oporezivanja (147- 146) ) 7____ - - d 150 | g 0 o] 0
XIl. POREZ NA DOBIT T B 151 - Ry
Xill. DOBIT ILl GUBITAK RAZDOBLJA A(148-151) o i 152 | 15540520 16.023.171] 16, 618.721|  18.230343
1. Dobit razdoblja (149-151) | ass | 1ss4os0| teceam| s 618.721|  18.230.343]
2. Gubitak razdoblja (151-148) - 154 0 0 0 0




DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pnp|_sana amateljlma. kapltala m_atlce

155
2. Pripisana manjinskom interesu Sy SNy, T o l 156 | | | ” ] - ‘
IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOQJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFl-a)

1. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) - 157 15.540.520 16.023.171] 16.618.721]  18.230.343
l. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) T T T )
1, Teéajne razlike iz preraéuna inozemnog poslovanja = = fo 8l e o

| 2. Promjene revalorizacijskin r rezervi dugotrajne materijainei | e | i R e
3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske i i— 181 ) - B RN
L 4. DoIJIt ili gu_b_ltalt s osnove utinkovite zatite nn\}ganog ioka R ) ] B - = 132 N - i o
5. Dobit li gubitak s osnove utinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu SRR AT i e in
6. Udio u ostaloj sveobuhvainm dobntlgubltku pndruiemh poduzetnika B ~ ) 164 B s )
7.1 Aktuarskl dobici/gubici po planm?ana definiranih primanja o : i 165 ) - .
lll. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA | tes = ) )
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK - 167 o o o 0
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) ) ) 168 15.540520| 16.023.171] 16.618.721|  18.230.343

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI LI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pnplsana imate[jlma kapﬂala matlce
2. Pripisana manjinskom interesu

170

169 |

DODATAK Izvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani financijski izvjestaj)

B




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2018. do 30.06.2018.

Obveznik: EXCELSA NEKRETNINE d.d.

Naziv pozicije AOP Prethodno Tekué?
oznaka razdoblje razdoblje
1 2 3 4

NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Dobit prije poreza B - ) ) 001 15.540.520( 16.618.721

2. Amortizacija o 002 | 2727.166| 2747.051
3. Poveéanje kratkorognih obveza N 003 | 948025 413677
4. Smanjenje k kratkotrajnin potrazivanja - - 004 I

5. Smanjenje zaliha R R - - 005 - Ty
6. Ostalo povecanje novéanog tijeka D B ) o006 | i

1. Ukupno povecanje novéanog tijeka od poslovmh aktivnosti (001 do 006) 007 | 19.215711| 19.779.440
1. Smanjenje kratkoroénih obveza o8 | |
2. Povecanje kratkotrajnih potrazivanja 009 3.005.007| 6.464.928
3. Povecanje zaliha . 010 21831
4. Ostalo smanjenje novéanog tijeka = B - o011  869.858|  534.475]

Il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti i (008 do 011) 012 | 4.887.486| 6999, 403

A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH B ) 013 | 14.328.225 12.780.046

A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH ) e 014 0 0

NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Nové&ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne i imovine 015
2. Nov&ani primici od prodaje vlasnickin i duznickin instrumenata 016
3 Nov&ani primici od kamata ) B 017 | 59704 18.77?_1
" 4. Novéani primici od dividendi T - B o018 | | o
5 Ostali nov&ani pnmlm od mvesncuskm aktivnosti ) B 019 )

m Ukupno novéani primici od investicijskih aktlvnostl (015 do 019) B 020 59.704| 18. 771
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne maierljalne i nematerijalne imovine il B 021 f12.s$§ 1/ 305 023
2. Novéani izdaci za stiecanje viasnickih i duznicki fi financijskih instrumenata 022 ]

3. Ostali novc‘,anl |zdacu od mvesllcusklh aktivnosti - i 023 1.020.511 o 340.710
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 | 1733145 2 645733
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIUSKIH B 025 | o o
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH | 026 | 1673441 2626962
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Novéani primici od |zdavanja vlasnickih i duzni¢kih fi fnancusklh |nstrumenata 027 - -

2. Novéani | primici od glavnice kredita, zaduzmca pozajmica i druglh posudbl 028 || 75000

3. Ostali primici od fi fnancqskm akhvnostl 029 8982 )
V. Ukupno novéani primici od flnancljsklh aktivnosti (027 do 029) i 030 - 8.952 75.000

1. Novéani izdaci za otplatu glavnice kredlta i obvezmca 3 __ B

2. Nov&ani izdaci z: za isplatu dividendi ) B N 032 )

3. Novéani izdaci za financijski najam = s B B 033 | i -

4. Novéani izdaci za otkup viastitih dionica B - - o I 034 f - )

5. Ostali nov&ani izdaci od fi nancusk:h aktivnosti 7_035_ _71 2.507 7_ B
Vi Ukupno nové&ani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 12.507 0
C1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 ~of 75000
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH o038 asss| o
Ukupno poveéanje nov&anog tueka (013 - 014 + 025 026 + 037 — 038) - 939 12.651.229| 10.228.084
Ukupno smanjenje novéanog tijeka (014 - 013 + 026 025 +038 - 037) B 040 of 0
Novac i novéani ekvivalenti na poéetku raZdobIJa 041 5. 406 12 7.413.955
Poveéanje novca i novéanih ekvivalenata - ;_ j - 7_ 042 = 12 651. 229 10.5231084
|Smanjenje novca i novéanih ekvivalenata - 043 i 5
Novac i nov&ani ekvivalenti na kraju razdoblja = 7_ 044 18.057.341| 17.642.039




IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Direktna metoda

u razdoblju . . . do
Obveznik:
Naziv pozicije AOP Prethodf\o Tekuce
oznaka razdoblje | razdoblje
1 2 3 4
NOVCANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI
1. Novcani pr|m|r:| od kupaca 001
~ 2. Novéani prlmlc:| od tantuema naknada prowzua isl a B - 002
3. Novéani primici od osiguranja za naknadu ste_té__ Y 003 N
4. NovEani primici s osnove povrata poreza a B 004 . =y
~ 5. Ostali novéani primici " ) 005
L Ukupno novéani g:_mmlcl od poslovmh aktwnost: (001 do 005) 006 o 0
1. Novéani izdaci dobavl;aémié ' =k 007 | N i
| 2. Novéani izdaci za zaposlene W ETEE s 008 i
3. Novgani izdaci za osiguranje za naknade Steta i - B 009 | |
4. Novéani izdaci za kamate - B 010 | S e
5. Nov&ani izdaci za poreze R i 011 ]
6. Ostali novéanl izdaci - N SEE ) 012 B
Ukupno novéani izdaci od poslovnlh aktivnosti (007-do 01 2) 013 0 0
A1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA 0D POSLOVNIH 014 0| 0
A2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 015 | o 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novcani primici od d prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne i imovine 016
2 Novcanl pr|m|(:| od| prodaje vla'sni'cklh i duznlcklh mslrumenat_ai ) N 017 | B
3. Novéani primici od kamata B ) B i 018 ) a il
4, Novéanl primici od dwldendr - B 019 )
5. Ostali novcanl primici od mvestlcusklh aktivnosti 020
1. Ukupno novéanl primici od mvestlcusklh aktivnosti (016 do 020) ] 021 o 0]
1. Novéani izdaci za kupnju dugotrajne materualne i nemateruaine |mowne ] 022
2. Novéani |zdac:| za stjecanje vlasnickih i duzniékih fi  financijskih | mstrumenaia 023 ] )
3. Ostali novéani lzdacl od mvestlcusknh aktivnosti . 0241 i ” B
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (022 do 024) 025 ) 0 0
B1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICISKIH 026 | o o
B2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 027 0 0
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI
1. Novéani primici od nzdavanja viasnickih i duznickih financijskih mstrumenata 028
0. Novéanl primici od glavnlce kredlta zaduzmca pozajmlca i drdglh posudbl j029_ ) ; -
3. Ostali primici od fi fnancusklh akjwnosh N 03677 B ) -
V. Ukupno novéani primici od fmancushh aktlvnostl (028 do 030) 031 0 0
1. Novéani izdaci za otplatu glavmce kredita i obvezmca B 032 i o
2. Novéani izdaci za isplatu d|V|dend| o 033
| 3. Novéani izdaci za financijski najam B I 034
4, Novc‘,am lzdam za otkup vlastitih dionica i - - B 035 |
5. Ostali novéani |zdac| od fi financijskih aktivnosti 036 - ) - .
VI. Ukupno novéani izdaci od flnancusklh aktivnosti (032 do 036) - B 037 0 B 0
c1) NETO POVECANJE NOVEANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH B 038 o 0
C2) NETO SMANJENJE NOVEANOG TIJEKA OD ) FINANCIJSKIH 039 | o o
Ukupno povecanje novéanog tijeka (014 — 015 + 026 — 027 + 038 - - 039) ) 040 0 0
Ukupno smanjenje novéanog tueka (015 - . 014 + 027 026 + {}39 038) 041 o 0
Novac i nov&ani ekvivalenti na poéetku razdoblja ' B B 042 ) B B
Povecanje novca i nov&anih ekvivalenata - N B 043
Smanjenje novca i nov&anih ekvivalenata B ) B 044 | B o
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja' 045 0 0
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BILJESKE UZ FINANCIJSKA 1ZVJESCA
ZA DRUGI KVARTAL 2018. GODINE

Racunovodstvene politike u ovom kvartalu identiéne su onima primjenjivanim
tijekom 2017. godine.



